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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Trollet, 769630-8951, med sate i Trollhattans kommun far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-10-08 - 2016-12-31.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bildande av féreningen skedde den 8 oktober 2015 i syfte att ombilda fastigheten Trollet 11 till en
bostadsrattsforeningsagd fastighet.

Foreningens verksamhet ar forvaltning av fastigheten och att skapa och hantera rutiner som gynnar de
boende i fastigheten.

Forvaltning

Foreningen och dess fastighet har under aret forvaltats av Hammar Nordic AB. Av dessa koper vi
ekonomiska tjanster men aven kompletterande fastighetsskotsel. Dar ingar bland annat skétsel av
innergard och service till de boende. Extra forvaltning under obekvama arbetstider skots av
Spikbussen. Avtal kring sndréjning m.m. skoéts genom underavtal genom Hammar Nordic medan
stadning ar avtalat direkt med féreningen och Tristad stad.

Organisationsanslutning

Foreningen ar idag ansluten till foreningen Bostadsratterna for att ta del av information som kan vara
viktigt for féreningen och trygga var kompetensutveckling samt vid behov ge juridisk radgivning m.m.
Fastigheter

Fastighetsadresser

Osterlanggatan 58

Trollgatan 2

Bostadslagenheter
17 st

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Projekt och underhall 2015 - 2016

Fastighetskop

Foreningen kopte fastigheten Trollet 11 den 17 december 2015.

Vid kopet valde sju boende att kdpa sina bostader och sju valde att fortsatta vara hyresgaster i
fastigheten. Tre lagenheter var tomma och saldes av den forra fastighetsédgaren under varen 2016. |
en overgangsfas har ytterligare tre lagenheter kdps upp av tidigare boende i huset.

Foreningen ager de fyra lagenheterna som fortfarande ar uthyrda. For tre av dem har féreningen ett
avtal med forra agaren Stadsform som sager att det ar de som tar hand om férsaljningen av
lagenheten vid utflytt.

Agarférandringar

Efter ombildningen har totalt atta lagenheter bytt agare, varav tre har salts av Stadsform.
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Bredband, tv och telefoni

Foreningen har idag tjanster uppképa av Comhem. Genom gruppavtal upphandlar vi aven
bredbandstjanst med rabatt fér samtliga hushall.

Forsakring

Foreningens fastigheter har sedan 2015 varit forsakrade av Dina forsakringar. Forsakringen omfattar
egendom, hyres- forlust, extrakostnad, ansvar, rattsskydd, olycks- fall, skadestandsgaranti,
styrelseansvar, sanerings- och husbocksfoérsakring, formoégenhetsbrott och krisférsakring. | gemensam
upphandling ingar ocksa en bostadsrattsférsakring for respektive hushall.

Styrelse- och medlemsmoten

Under aret har det genomforts 12 moéten som hallits i styrelsemedlemmarnas lagenheter. Rutiner har
tagits fram for att effektivisera styrelsens arbete och innefattar framtagandet av diverse mallar for
exempelvis protokollskrivning och medlemsansdkan. Bland annat har det tagits fram ett arshjul for att
lattare skapa en Gverblick pa verksamhetsaret och de arbetsuppgifter som skall géras.

| samband med en extrainsatt féreningsstdamma sag vi dver stadgan och genomforde har ett par
justeringar for att battre passa var faktiska verksamhet.

Boendeaktiviteter

For att bibehalla en god stamning och kontakt mellan hushallen genomfor féreningen tva aktiviteter
under aret, en sommargrillning samt ett julmingel. Vi genomfér aven ett samkvam i samband med vart
arsmote.

Information och webbplats

Tillsammans med var férvaltare Hammar Nordic skéts kommunikationen till bostadsrattinnehave och
hyresgaster. Foreningen har sjalv upprattat en webbplats och amnar dar att tillhandahalla information
till boenden i fastigheterna. Vi har aven under aret tagit fram valkomstbrev och rutiner for valkomnadet
av nya boende i huset.

Grafisk form

For bostadsrattsféreningen har det sammanstallts grafiska riktlinjer och logotyp.

Ventilation

Infér ombildningen papekade flera boende att det fanns problem med ventilationen i ett antal
lagenheter. Den forre dgaren ordnande med och bekostade en genomgang av all ventilation i
fastigheten samt atgarder utifran genomgangen.

Innertaksmalning

| upphandlingen av huset ingick likvida medel for att skéta ommalning av innertak i flera av
fastighetens lagenheter. Detta genomférdes med goda resultat i flertalet av dem sedan det
uppmarksammats bristande underarbete av tidigare entreprendr.

Yttertaksrenovering

En omfattande takrenovering genomférdes i samarbete med grannfastigheten déar hela yttertaket sags
Over. Taken blastrades och malades darefter. Aven detta projekt var pabdrjat i samband med
fastighetskopet och likvida medel fanns avsatta for projektet.

Fukt och Lackage

Under aret har foreningen haft flera fukt och vattenrelaterade problem i olika delar av fastigheten.
Forsta kopplad till avrinning fran en balkongyta vid lagenhet 8 och aven en i narheten av lagenhet 16.
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Fastigheten har aven haft ett pagaende fuktproblem i kallarutrymmet vid tvattstugan som inneburit flers
insatser for att fa ner fuktnivaerna under perioder.

Gemensamma utrymmen och innergard

Mindre justeringar har gjorts i vara gemensamma utrymmen, detta innefattar byte av stickkontakter for
belysning, las och tillgang till gemensamma utrymmen. Ett omfattande arbete har gjorts for att I6sa
smallar fran yttergrinden.

Ett arbete med fokus pa innergardens utformning har pabdrjats och arbetet har an sa lange inneburit
pabdrjandet av en gemensam upphandling av nytt staket, genomférandet av en workshop samt
tillsattandet av ansvarig for det framtida arbetet.

En diskussion har forts kring gemensamt utrymme for forvaring av cyklar i fastigheten men invantar
framtida projekt.

Tvattstugan

Torktumlaren har under perioden bytts ut efter att ha slutat fungera. Diskussioner om byte av annan
utrustning har ocksa gjorts men prioriterats bort da de haller godtagbar standard efter vara behov och
vid byte skulle innebara en stor kostnad for féreningen.

Arets resultat

Foreningen visade 2016 ett negativ resultat pa -477 904 kronor. Vilket ar en differens pa 341 202
kronor utifran vad som presenterats i den ekonomiska planen (vilket varit var budget verksamhetsaret
2016). Orsaken till det sdmre resultatet ar investeringarna som gjorts i projekten avseende ommalning
av innertak, renovering av yttertak samt tvattstuga. Projekten var planerade och i samband med
ombildningen hade det avsatts likvida medel fér dessa. Investeringarna har aven kostat mindre an
forvantat vilket gor att likviditeten i foreningen i 6vrigt ar hogre an férvantat. | dvrigt foljde kostnaderna
den ekonomiska planen i stora drag.

Styrelsens sammansittning

Styrelse

Styrelsen har under aret andrats i sin konstellation. Vid verksamhetsarets ingang bestod den av en
grupp som sattes samman foér bostadsrattsféreningens bildande och skulle agera under
fastighetskopet. Efter detta justerades styrelsen i samband med ett extrainsatt arsmote for att enbart
besta av hushall som kopt sina bostadsratter. Styrelsen bestod vid verksamhetséarets slut av:

Mats Johansson

Marcus Pallvid

Jenny Langstrom Elamsson
Hans Hedstrom

Robert Kramer

Christof Sjoqvist

Revisor
Britt-Inger Lindahl

Valberedning
Malin Haglund
Lena Hedstréom
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2015/2016
Nettoomséattning 1153 282
Resultat efter finansiella poster -477 904
Soliditet, % 50
Eget kapital
Medlemsinsatser Bal.resultat  Arets resultat
Medlemsinsatser, erhallna 20 208 750
Arets resultat -477 904
Vid arets slut 20 208 750 - -477 904
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -477 904, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -
arets resultat -477 904
Totalt -477 904
balanseras i ny rakning -477 904
Summa -477 904

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-10-08-
2016-12-31

Rérelseintakter

Ovriga rorelseintakter 1153 282

Summa rorelseintakter 1153 282

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -982 408

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 -296 567

Summa rérelsekostnader -1278 975

Rorelseresultat -125 693

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar -9 970

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 166

Rantekostnader och liknande resultatposter -367 407

Summa finansiella poster -352 211

Resultat efter finansiella poster -477 904

Resultat fore skatt -477 904

Skatter -

Arets resultat -477 904
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 34 189 013
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 189 013
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 1 062 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1 062 500
Summa anlaggningstillgangar 35 251 513

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 455
Ovriga fordringar 3485 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 35000
Summa kortfristiga fordringar 3530 455
Kassa och bank

Kassa och bank 1061738
Summa kassa och bank 1061738
Summa omséttningstillgangar 4 592 193

SUMMA TILLGANGAR 39 843 706
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 208 750
Summa bundet eget kapital 20208 750
Fritt eget kapital

Arets resultat -477 904
Summa fritt eget kapital -477 904
Summa eget kapital 19 730 846
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 16 440 000
Ovriga skulder 7 3485 000
Summa langfristiga skulder 19 925 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 86 663
Skatteskulder 21 556
Ovriga skulder 2998
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 76 643
Summa kortfristiga skulder 187 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 843 706
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Noter till resultatrakning

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2015-10-08-
2016-12-31
Byggnader och mark 296 567

Summa 296 567
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Noter till balansrakning

Not 4 Byggnader och mark

2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 34 485 580
34 485 580
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -296 567
-296 567
Redovisat varde vid arets slut 34189 013
Taxeringsvarde byggnader: 11 600 000
Taxeringsvarde mark: 2901 000
Vid arets slut 14 501 000
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Tillkommande tillgangar,forvarv av 1 st lagenhet 1062 500
Redovisat varde vid arets slut 1062 500
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2016-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an fem ar efter balansdagen 15 765 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom fem ar efter balansdagen 675 000
16 440 000
Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2016-12-31
Fastighetsinteckningar 17 475 000
17 475 000
Not 7 Ovriga skulder
2016-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Skulder som forfaller inom fem ar fran balansdagen 3485 000
3485 000
Stéllda sédkerheter for 6vriga skulder
2016-12-31
Reverser 3485 000

3485000
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Ovriga noter

Not 8 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 17 475 000
Reverser 3 485 000
Ovriga stéllda panter och
dérmed jamférliga sékerheter -
Summa stallda sdkerheter 20960 000
Eventualférpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga

Underskrifter

Trollhattan 2017- -

Mats Johansson Marcus Pallvid
Styrelseordférande Ledamot

Jenny Langstrom Elamsson Hans Hedstrom
Ledamot Ledamot

Robert Kramer Christofer Sjoqvist
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2017

Britt-Inger Lindahl
Foreningsvald revisor



Arsstimmoprotokoll

Protokoll fort vid arsstamma med aktieagare i Bostadsrattsforening Trollet, 769630-8951,

20xx-mm-dd.

Antal Antal

Nérvarande aktier réster

§1 Till ordférande for stdmman valdes.......

§2 Till att féra protokoll fér stdmman valdes.......

§3 Stdmman beslutade att dagens protokoll skulle jamte ordféranden justeras av NN
och NN.

§4 Ovanstaende narvaroforteckning godkandes som réstlangd.

§5 Stdmman forklarades i behoérig ordning sammankallad och dagordningen godkandes.

§6 Styrelsen /och verkstéllande direktéren/ foredrog den upprattade arsredovisningen
och revisionsberattelsen /samt koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse/
for rakenskapsaret 2015-10-08 - 2016-12-31.

§7 Stamman beslutade att faststalla den i arsredovisningen intagna resultatrékningen
och balansrakningen for rakenskapsaret.

§8 Stdmman beslutade i enlighet med styrelsens /och verkstallande direktdrens/ férslag
att till forfogande stdende vinstmedel -477 904 kronor, skall disponeras sa att till
utdelning 1dmnas med xx kronor per aktie, totalt yy kronor
och att resterande xx kronor balanseras i ny rakning.

Utbetalningen ska verkstallas (datum)

§9 Styrelsens /ledamot/ ledamdter /och verkstallande direktdren/ beviljades ansvarsfrihet
for rakenskapsaret 2015-10-08 - 2016-12-31.

§ 10  Stamman beslutade att arvode till styrelsen skulle utga med xx kronor /att inget arvode
skulle utga till styrelsen. Arvode till revisor skulle utga enligt rakning.

§ 11 Till ordinarie /styrelseledamot/ styrelseledaméter for tiden fram till nasta
arsstamma omvaldes NN och MM samt till styrelsesuppleant NN.

§ 12  Till ordinarie revisor for kommande fyra ar omvaldes NN och till revisorssuppleant
MM.

§ 13  Inga Ovriga arenden forelag, varfor stamman forklarades avslutad.

#STYRELSEORDF.#

Ordférande

Vid protokollet:

NN



	Årsredovisning

