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Beslutsunderlag for stadgeandringar
i BRF Trollet

1. Uppdatering av § 5 Andra avgifter

Motivering: Den féreslagna lydelsen ar modernare och tydliggér styrelsens ratt att besluta
om avgifternas faktiska storlek inom de lagstadgade ramarna. Den klargér aven vem som ar
betalningsansvarig pa ett mer direkt satt an den nuvarande tekniska hanvisningen Hill
socialférsakringsbalken.

Nuvarande lydelse: “Fér arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far féreningen av den
forvdrvande bostadsréttshavaren tas ut en éverlatelseavgift med ett belopp motsvarande
hoégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).”
“Fér arbete vid pantséttning av bostadsrétt far féreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantséttningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110).”

Foreslagen lydelse: “Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavqiften far uppga till h6gst 2,5 % och pantséttningsavagiften till hégst 1
% av géllande prisbasbelopp.”

“Overlatelseavgift betalas av férvérvaren och pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.”



ssssssssssssssssssss

TROLLET

2. Uppdatering av § 9 Arsredovisning

Motivering: Bostadsrattslagen kraver numera att en kassaflodesanalys ingar i
arsredovisningen.

Nuvarande lydelse: "Styrelsen ska l&mna arsredovisningen till revisorerna senast en
manad fére ordinarie férenings-stdmma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrdkning
och férvaltningsberéttelse."”

Foreslagen lydelse: "Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast en
manad fére ordinarie féreningsstdmma. Denna ska besta av resultatrdkning, balansrékning,
férvaltningsberéttelse och kassaflédesanalys."
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3. Uppdatering av § 10 Arenden pa ordinarie féreningsstamma
Motivering: Det ar stamman, inte ordféranden ensam, som formellt bor valja protokoliférare.

Nuvarande lydelse (forsta punkten): "val av ordférande vid féreningsstdmman och
anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare”

Foreslagen lydelse: * "1. val av ordférande vid féreningsstdmman”

"2. val av protokollférare” (Efterféljande punkter byter ddrmed nummer/ordning).
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4. Uppdatering av § 11 Kallelse till foreningsstamma och andra
meddelanden

Motivering: Lagen kraver tva veckors kallelsetid for extra stdmma om den ror
stadgeandring. Dessutom maste e-postkallelse bygga pa medlemmens samtycke.

Nuvarande lydelse: "Kallelsen ska utféardas tidigast fyra veckor fére och senast tva veckor
fére ordinarie féreningsstdmma och senast en vecka fére extra féreningsstdmma.”

"Kallelse till foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post.”

Foreslagen lydelse: "Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
ordinarie féreningsstdmma.

Kallelse till extra féreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast en vecka fére
stdmman. Dock ska kallelse till extra stimma utfédrdas senast tvé veckor i forvédg om
stdmman ska behandla frdga om stadgeéndring eller likvidation.

Kallelse till féreningsstdmma ska utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
anmaélt e-postadress for detta &ndamal.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
vald digital plattform eller skickas ut som brev eller via e-post.”
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5. Fortydligande av § 13 Bostadsrattshavarens ansvar
(Vatutrymmen)

Motivering: Manga vattenskador uppstar kring golvbrunnar och tétskikt. Enligt den
nuvarande skrivningen bar medlemmen ansvar for "inredning i kbk, badrum och évriga
utrymmen som hoér till IGgenheten”. Ett fortydligande minskar risken for tvister.

Foreslaget tillagg (placeras lampligen efter listan pa inre underhall):
"Bostadsréttshavarens ansvar for vatutrymmen (badrum, duschrum, tvéttstuga) omfattar
dven underliggande fuktisolerande skikt (tatskikt) samt golvbrunnens klamring och insats.
Féreningen svarar for sjélva golvbrunnen.”
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6. Uppdatering av § 14 Forandring i lagenhet

Motivering: Anpassning till lagandringen 1 januari 2023 rérande renoveringar och ingrepp.

Nuvarande lydelse: "Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten,
géra ingrepp i bdrande konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér aviopp, vdrme, gas
eller vatten eller annan vésentlig férdndring av lagenheten.”

"Styrelsen far inte végra att ge tillstand om inte atgérden éar till pataglig skada eller oldgenhet
fér féreningen."

Foreslagen lydelse: "Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra atgérd i
ldgenheten som innefattar:

ingrepp i en barande konstruktion,

andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten,

ingrepp i ventilation,

ingrepp i eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
annan vésentlig féréndring av l&genheten.

ORN D~

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgérd endast om den ér till pataglig skada eller
olédgenhet for féreningen. Om l&genheten har sérskilda historiska, kulturhistoriska,
miljémassiga eller konstnérliga varden far tillstand alltid vdgras om atgérden paverkar dessa
vérden."
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7. Uppdatering av § 17 Andrahandsupplatelse

Motivering: Juridiskt korrekt terminologi ("upplatelse" istallet for "uthyrning") och
fortydligande av koppling mot lagen samt policydokument.

Nuvarande lydelse: "§ 177 ANDRAHANDSUTHYRNING" "Andrahandsuthyrning ér tillaten
med hénvisning till riktlinjer i féreningens policydokument kring andrahandsuthyrning. Avgift
tas ut enligt § 5."

Foreslagen lydelse: "§ 17 ANDRAHANDSUPPLATELSE. En bostadsriéttshavare far
uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Beslut fattas i enlighet med géllande bostadsréttslagstiftning samt
féreningens policydokument. Avgift tas ut enligt § 5."
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8. NY PARAGRAF: Forverkande

Motivering: Tydliggér fér medlemmarna nér de riskerar att férlora sin nyttjanderétt till
bostaden, i enlighet med Bostadsréttslagen.

Foreslagen lydelse (Ny § 18): "Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med
bostadsrétt och som tilltratts ar férverkad och féreningen kan séga upp bostadsréttshavaren
till avflyttning om medlemmen bryter mot sina skyldigheter enligt 7 kap. 18 §
bostadsréttslagen, exempelvis genom att:

Dréja med betalning av insats, upplatelseavqift eller arsavgift.

Olovligen uppléata ldgenheten i andra hand.

Anvénda ldgenheten fér annat &ndamal &n det avsedda.

Orsaka allvarliga stérningar eller bristande sundhet, ordning och skick i
boendet.

5. Forvégra féreningen tilltrade till ldGgenheten utan giltig ursékt nér féreningen
har rétt till det."”

ARobdb~
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9. NY PARAGRAF: Stadgeéandring

Motivering: Faststélla de lagstadgade reglerna fér hur féreningens egna regler far dndras.

Foreslagen lydelse (Ny § 19): "Beslut om &ndring av dessa stadgar &r giltigt om samtliga
réstberéttigade medlemmar &r ense om det. Beslutet &r dven giltigt om det fattas pa tva pa
varandra féljande féreningsstdmmor och minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare
stdmman gatt med pa beslutet. For att &ndra vissa sérskilda villkor krdvs dock ibland en
stérre majoritet enligt lagen om ekonomiska féreningar och bostadsréttslagen.”

(Nuvarande § 18 "Upplésning av féreningen” och § 19 "Ovrigt” flyttas ned till § 20 och § 21).
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